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Inngangur

Eignarhald 4 landbunadarlandi hefur 4 sidari arum verid mikid i umraedunni a fslandi, enda
snertir pad sjalfbeera nytingu audlinda, feeduoryggi og byggdapréun. Landbunadarland er
takmorkud og sérstok audlind sem gegnir lykilhlutverki fyrir framleidslu matveaela, busetu
i dreifbyli og verndun nattiru og menningar. Vegna pessarar sérstoou landbunadarlands
er algengt ad sérstakar reglur gildi um eignarhald og vidskipti med bad. I Evrépu bekkjast
morg deemi um ao riki reyni ad vernda landbuinadarland gegn spakaupmennsku, of mikilli
sampjoppun eignarhalds og pvi ad land fari ur landbtinadarnotum. Island er par engin
undantekning og hafa stjérnvold leitad leida til ad tryggja ad landbunadarland verdi nytt i
almannapagu og ad virk buseta haldist i sveitum.

Markmio pessarar skyrslu er ad greina gildandi lagaumhverfi um eignarhald a
landbuinadarlandi & Islandi, préun pess og eignarhald & 16gbylum, m.a. med hlidsjon af
feeduoryggi pjodarinnar. Einnig er gerour samanburdur vido hin Nordourléndin og Bretland,
asamt pvi a0 skoda sérstaklega peer reglur sem gilda i Evrépusambandinu og 4 EES-svaedinu,
hvad vardar takmarkanir 4 kaupum og eignarhaldi landbtinadarlands.

I lokin eru dregnar alyktanir og settar fram tillogur med hlidsjén af sjéonarmidum um
sjalfbaera préoun, samfélagslegar parfir og pjoohagsleg ahrif.
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Eignarhald & landbunadarlandi ¢ islandi

Framan af 6ldum var stér hluti bujarda 4 Islandi i eigu kirkjunnar og sidar dénsku krinunnar
auk tiltolulega famennrar stéttar stérbeenda. Sagnfreedilegar heimildir benda til ad um 1700
hafi rikio og kirkjan att teepan helming jarda' og ad um 90-96% baenda hafi verid leigulidar.?
betta kerfi pyddi ad baendur fengu (oftast) varanlega abud a joroum an sérstakra fjarutlata en
purftu ao greida eigandanum leigu, gjarnan i formi landskuldar (landsgjalds) og kugildaleigu
(gjalds af fjareign), auk pess ad inna af hendi skyldustorf sem félust i ymiss konar vinnu fyrir
landeiganda.

I byrjun 19. aldar tok pessi skipan ad breytast og hlutfall jarda i eigu rikis og kirkju leekkadi.?
I Logbylaskra fyrir 4rid 2024 eru 318 16gbyli skrad i eigu rikissjods og 47 kirkjujardir (par af 38
i eigu Pjookirkjunnar) sem er naleegt 7% af skradum logbylum.

Jardalog nr. 65/1976* morkudou ad morgu leyti timamét og festu i sessi margvislegar
takmarkanir og eftirlit med jardavidskiptum. I hverri syslu voru settar a f6t jardanefndir sem
purftu ad sampykkja eigendaskipti ad joroum; heimilt var ad hafna jardakaupum sem talin
voru andstaed hagsmunum sveitarfélagsins og pa skyldi sveitarfélag eda riki kaupa jordina a
matsverdi. Jaroanefndir attu einnig ad geeta pess ad buseta héldist 4 joroum i samraemi vio
akveedi abudarlaga. I 16gunum var kvedid 4 um ad 6heimilt veeri ad taka landbuinadarland
ur abuo til annarra nota nema med leyfi jardanefndar og einnig var skylt ad fa sampykki
jardanefnda og sveitarstjoérna fyrir pvi ad skipta upp eda sameina jaroeignir. Slikar reglur attu
a0 tryggja ao raektarland héldist i landbuinadarnotum og ad byggod héldist i sveitum asamt pvi
a0 draga ur pvi ad jardir yrou leystar til annarra nota eda faeru i ey0i.®

Ymsar breytingar voru gerdar a bessum eldri jardalogum eftir pvi sem 4 leid enda reyndust
morg akveedi peirra erfid i framkveemd. Med samningnum um Evropska efnahagssvaedio (EES)
arid 1994 purfti Island ad endurskoda reglur sem takmorkudu frjalsa fjarmagnsflutninga
og ario eftir voru sampykktar breytingar sem opnuodu fyrir adgengi erlendra adila en kvaou
medal annars 4 um ad kaupandi jardar, sem atladi sjalfur ad stunda buskap par, pyrfti ad
hafa starfad vid landbunad 4 Islandi i tvo ar. Jafnframt var heimilad (en ekki skylt) ad binda
eigendaskiptin pvi skilyrdi ad kaupandi hefdi fasta busetu a jordinni i tvd ar. bPessi nyju
skilyroi reyndust litt virk i framkvaemd og var sjaldan eda aldrei beitt. Eftir aldamotin 2000
tok enn ad draga ur beitingu jardalaganna fra 1976, i takt vio breyttar adsteedur i landbunadi
par sem buum fakkadi og framleidsla faerdist a feerri hendur. Pa barust athugasemdir
fra Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) ario 2001 vid dkveedi um sampykki sveitarstjérnar fyrir
aoilaskiptum, busetuskilyrdi og landbunadarreynslu, asamt forkaupsrétti sveitarfélaga.®

Arid 2004 sampykkti Alpingi ny jardalog nr. 81/2004 og samhlida ny abudarlog nr. 80/2004.
Med beim voru flestar eldri homlur a jardavioskiptum felldar brott i pvi skyni ad feera
vioskipti meo jardir naer pvi sem gerist & almennum fasteignamarkadi. Afnam takmarkana a
eignarhaldi hafdi i for med sér ad allir borgarar innan EES fengu sému réttindi og Islendingar
til ad kaupa land og jardir hér a landi.
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Arid 2020 voru sett inn i jardalégin akveedi sem eetlad er ad takmarka jardasofnun
einstaklinga og fyrirteekja. Samkvaemt peim parf ad saekja um leyfi til radherra ef kaupandi
eOa tengdir adilar, eiga fyrir fimm jardir og/eda 1.500 hektara lands. Pa segir einnig ad afla
skuli sampykkis radoherra til kaupa a landi ef kaupandi a pegar meira en 10.000 hektara
hérlendis.” Hins vegar gilda engar reglur um busetu eda rekstrarkvadir.

[jardaldgunum er einnig meelt fyrir um ad 6heimilt sé ad skilja hlunnindi (t.d. veidiréttindi)
fra jord, nema sérstok lagaheimild standi til. P4 gilda afram takmarkanir gagnvart adilum
utan EES: einstaklingar og fél6g utan EES verda ad seekja um undanpagu domsmalaradherra
til a0 mega eignast jaroneedi hérlendis.

Til vioboétar vid jardaldgin setja abudarlog nr. 80/2004 ymsar takmarkanir a radstofun
budjarda. bPar er abuiianda medal annars gefinn forkaupsréttur ad jordinni fari htun i sélu og
hefur su regla gilt allt fra 1907. Einnig ma abuandi hvorki framselja né vedsetja abudarrétt
sinn nema meod leyfi eiganda jarodar.

A mynd 1 ma4 sja yfirlit yfir 611 16gbyli 4 fslandi. Ahugavert er ad bera pessa mynd saman vid
annars vegar nautgripa- og saudfjarbu 4 mynd 3 og hins vegar rikisjardir 4 mynd 4. Atla ma
a0 aour fyrr hafi verid buskapur a flestollum 16gbylum, en eins og myndirnar bera med sér
hefur ordio mikil pynning vida um land, sérstaklega & Vestfjoroum og Nordausturlandi. bPa
skiptir lika mali ad morg ny 16gbyli hafa verio sampykkt & sidari &ratugum beedi i tengslum vio
béttbyli eins og sja ma a mynd 2 og til skograektar. Par h6fou 16g um skogreekt a 16gbylum nr.
95/2006 mogulega ahrif en & grundvelli peirra voru veittir styrkir til skograektar a 16gbylum.
Engin gogn eru fyrirliggjandi sem varpa ljési & hversu morg ,,byli” parna er um a0 reeda.

Mynd 1. Stadsetning allra logbyla d Islandi samkvaeemt Logbylaskrd 2023.8
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Mynd 3. Stadsetning allra saudfjarbua (raud) og kuiabtia (bld) d landinu 2021.°
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Mynd 4. Stadsetning allra rikisjarda d Islandi.*
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Rikisjardir eru dreifdar um allt land og 4 sumum peirra er ekki stundadur hefdbundinn
buskapur heldur getur verio um a0 raeda land sem tengist innvioum eda nattaruvernd. Af
318 rikisjéroum eru 65 1 eyodi. (Tolur um fjolda rikisjarda geta visad til jarda i eigu rikissjods,
jarda i eigu rikissjo0s og rikisstofnana (jafnvel opinberra hlutafélaga) og/eda jardahluta. Hér

er eingdngu um ao raeda logbyli i eigu rikissjo0s.)



RIT LBHi nr. 189 — 2026

Skipulagsékvardanir um landbdnadarland

bott ao fyrstu skipulagslogin hafi verio sett fyrir ramlega 100 &rum er mun styttra sidan ad
skipulagskerfid nadi formlega til landbunadarlands. Arid 1978 var gerd breyting 4 pagildandi
skipulagslogum sem f6l i sér ad skipulagsskylda (p.e. ad byggingarleyfi pyrftu ad byggja a
aour sampykktu skipulagi) var atvikkud pannig ad hun eetti vid landio allt. P6 voru byggingar
a logbylum afram undanpegnar skipulagsskyldu. Med skipulags- og byggingarlogum nr.
73/1997 vard landio allt skipulagsskylt an undanpaga fyrir byggingar a 16gbylum. Jafnframt
var pa meelt fyrir um ad adalskipulag skyldi na til alls lands sveitarfélaga, en aour ték
adalskipulag i flestum tilvikum eingongu til péttbylisstada. Pad er pvi fyrst og fremst a
sidasta aldarfjoroungi sem proun byggoar og landnyting i dreifbyli og 4 buijoroum hefur verio
viofangsefni skipulagsasetlana meo heildsteedum heetti.

Sveitarfélog gegna lykilhlutverki vio framkveemd skipulagsmala samkvaemt skipulags-
lI6gum nr. 123/2010. Pau vinna adalskipulag sem tekur til alls lands viokomandi
sveitarfélags og markar stefnu um préun byggdar og landnytingu til a.m.k. 12 ara. Stefna
aOalskipulags er utfeerd i deiliskipulagi par sem sett eru nanari skipulagsakveedi um
heimila uppbyggingu 4 afmérkudum landsveedum. P4 geta tvo eda fleiri sveitarfélog
sameinast um gerd sveeodisskipulags, en sveaedisskipulagsgerd er valkvaed annars
stadar en a hofuoborgarsvaedinu. Rikisvaldio setur fram sina stefnu i skipulagsmalum i
landsskipulagsstefnu. Sveitarfélog skulu almennt taka mid af landsskipulagsstefnu vid
gerd svaedis-, adal- og deiliskipulags. b4 er sveedisskipulag réttheerra en adalskipulag og
adalskipulag réttheerra en deiliskipulag.

Flokkun landbUnadarlands

I Landsskipulagsstefnu 2024-2038, sem sampykkt var arid 2024, er 16gd ahersla &
a0 landi sem hentar vel til reektunar matveela sé¢ almennt ekki radstafad til annarra
nota med oafturkreefum heetti. Til ad vinna ad pessu markmidi er gert rao fyrir pvi ao
skipulagsakvardanir um radstofun lands i dreifbyli byggi a flokkun landbunadarlands
me0 tilliti til reektunarskilyroa. Samskonar dkveedi um verndun reektunarlands og flokkun
landbtinadarlands var ad finna i fyrstu landsskipulagsstefnunni sem sampykkt var ario
2016. Pessar aherslur i landsskipulagsstefnu endurspegla markmio jardalaga um ao tryggja
skuli ,,svo sem kostur er ... ad land sem er vel fallio til buvoruframleidslu sé varoveitt til
slikra nota og a0 faeduoryggi sé tryggt til framtioar«."

Auk akvaeda i landsskipulagsstefnu allt fra 2016 um ad skipulag i dreifbyli eigi ad byggja a
flokkun landbtnadarlands med tilliti til reektunarmoéguleika var gerd breyting 4 jardalogum
ario 2021 sem gerir krofu um ao land sé flokkad med tilliti til reektunarskilyroa vid gero
adalskipulags. Breytingin 4 jardalogum ario 2021 meelti einnig fyrir um ad radherra skyldi gefa
ut leiobeiningar um flokkun reektarlands i samradi vio yfirvold skipulagsmala. Sama ar gaf
atvinnuvega- og nyskopunarraduneytio ut slikar leiobeiningar i samradi vid Skipulagsstofnun
og Landbtinadarhaskéla Islands. 2
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I lj6si framangreindra akveeda hafa sveitarfélog sett fram flokkun 4 landbunadarlandi
med tilliti til reektunarskilyrda samhlida gerd adalskipulags um nokkurt skeid. Adur en
leiobeiningar rdduneytisins komu ut ario 2021 var ekki um samreemda flokkun ao reeda,
en fra 2021 hefur Skipulagsstofnun fylgt pvi eftir vio sveitarfélog ad byggt sé a peirri
aoferdafraedi sem sett er fram i leiobeiningum raduneytisins.

[ Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er jafnframt skilgreind adgerd sem felst i ad komid verdi &
fot gagnagrunni a landsvisu, sem hystur verdi hja Landi og skogi, med kortlagningu a flokkun
reektunarlands sem hentar til matveelaframleidslu. Fyrsta utgafa sliks gagnagrunns var
kynnt a vef Lands og skogar i oktéber 2025.'% Par er haegt ad nalgast i kortavefsja niourstoour
flokkunar landbunadarlands i 6llum sveitarfélogum landsins med tilliti til reektunarhaefni.

Meo tilkomu vefsjar Lands og skogar er kominn til adgengilegur samreemdur gagnagrunnur
meo flokkun landbunadarlands med tilliti til reektunarheefni sem sveitarfélog geta lagt til
grundvallar vio gero skipulags. Kortlagning Lands og skégar neer til 1 allt riflega 4,2 milljéna
hektara eda um 40% heildarflatarmals landsins. Par er land flokkad i fjora flokka eftir haefni
til reektunar og er skipting milli flokkanna fjogurra eftirfarandi:

I. Mjog gott reektunarland 175.795 ha
II. Gott reektunarland 310.828 ha
I1I. Seemilegt reektunarland 1.027.438 ha
Iv. Lélegt reektunarland 2.721.881 ha

betta er ekki fjarri pvi sem adur hefur verid talid. Aslaug Helgadottir og Jonatan
Hermannsson'* (2003) aaetludu ad gott reektunarland veeri um 600.000 ha og a0 par af meetti
reekta korn 4 um 400.000 ha. Til samanburdar falla hér um 486.000 ha i flokk I og II.

Samkveemt ébirtum gognum fra Matveelastofnun eru greiddar landgreidslur fyrir um 91
pusund hektara lands og ma aetla ad pad sé naleegt pvi ad vera allt uppskorio land. Pegar pad
er borid saman vid nidurstoour kortlagningar landbtunadarlands er ad sja ad mikid sé til af
goou raektunarlandi sem ekki hefur verio reektad. Petta er lika i samreemi vido adurnefndar
nidurstodur Aslaugar og Jonatans. P6 barf ad hafa i huga ad kortlagningin gefur ekki
upplysingar um steerd eda stadsetningu einstakra landskika og pvi getur verid ad margar
einingar séu of smaar eda dreifdar til ad nyting sé likleg til ad vera hagkveem. Petta er eitthvad
sem mikilveegt er ad sveitarfélog hugi ad vio gero skipulagsasetlana.

Stefna um landbUnadarland i adalskipulagi sveitarfélaga

I adalskipulagi marka sveitarfélog stefnu um landnotkun & 6llu landi innan sveitarfélagsins.
A skipulagsuppdreaetti adalskipulagsins er audkennt i hvada landnotkunarflokk einstok
sveedi innan sveitarfélagsins falla. [ adalskipulagi dreifbylissveitarfélaga ma gera rad fyrir ad
viofedm svaedi falli i landnotkunarflokkinn landbtnadarsvaedi, en land i dreifbyli getur lika
verio skilgreint med adra landnotkun, svo sem ibudarbyggd, fristundabyggo eda verslun og
bjonustu.
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Framangreind akveedi jardalaga og landsskipulagsstefnu um flokkun landbtnadarlands
fela i sér ad vio akvoroun um paod hvort land i dreifbyli er skilgreint sem landbuinadarsvaedi
elda til deemis fristundabyggd i adalskipulagi & medal annars ad byggja a pvi hvort landio
teljist vera gott raektunarland samkveemt flokkun landbunadarlands. Pannig a flokkun
landbunadarlands ad stydja vio framfylgd adurnefndra akveeda jardalaga um ao land sem er
vel fallio til buvoruframleioslu sé varoveitt til slikra nota.

Tilefni er til pess ad greina stoou mala hvad petta vardar, p.e. hvad reynsla undanfarinna
ara synir vardandi pbad hvort land sem telst vera mjog gott eda gott reektunarland samkveemt
flokkun landbuinadarlands hefur i einhverjum meeli verio radstafad til annarra nota en
landbunadar.

ba parf einnig ad hafa i huga ad um pau landsveaedi sem skilgreind eru sem landbiuinadarsvaedi
i adalskipulagi gilda mismunandi skipulagsakveedi. Um suma reiti landbtunadarsveeda geta
gilt prong skilyrdoi um ad viokomandi landnotkunarreitur sé eingongu eetladur fyrir buskap
og mannvirki sem tengjast burekstri, med aherslu 4 bufénad, matveela- og féourframleioslu.
A 60rum reitum landbtinadarsveeda geta hins vegar verid skilgreindar rumar heimildir i
aOalskipulagi fyrir mannvirkjagero og uppbyggingu an tengsla vid buskap, svo sem vardandi
uppbyggingu ibudar- og fristundahusa. Pad er pannig ekki endilega trygging fyrir varoveislu
go0s raektunarlands ad landsvaedi hafi verio skilgreint sem landbtuinadarsveediiadalskipulagi,
heldur reedst pad af pvi hvada skipulagsdkvaedi gilda & viokomandi landnotkunarreit. Petta
parf ad taka inn i reikninginn pegar lagt er mat a reynslu af flokkun landbtinadarlands sem
fjallad er um i efnisgreininni hér a undan.

Tilefni er einnig til ad ryna akveedi skipulagsreglugerdar'® um landnotkun i dreifbyli med
tilliti til pess hvort reglugerdin gefur neegilega skyra umgjoro og fyrirmeeli um skipulag
landbunadarlands sem endurspegla og tryggja eftirfylgni med daherslu jardalaga og
landsskipulagsstefnu 4 verndun reektunarlands.

Lausn Ur landbdnadarnotum

Fram til arsins 2021 meeltu jardaldog fyrir um aod leita pyrfti eftir sampykki radherra
landbtunadarmala fyrir lausn lands ur landbunadarnotum. Reynsla af framkvaemd bessa
akvaedis syndi ad raduneytio taldi sig hafa litlar forsendur til ad gera athugasemdir vio
einstakar tillogur ad lausn lands ur landbunadarnotkun og voru allar slikar beidnir
sampykktar.’® Akveedi um sampykki radherra fyrir lausn lands tr landbtinadarnotum voru
felld it meo breytingu & jardalogum 2021 og i beirra stad komu eftirfarandi akveedi:

5. gr. Vernd landbtnadarlands.

Vid skipulagsgerd samkveemt skipulagsléogum par sem radgerdar eru breytingar
sem fela 1 sér ad land sé leyst ur landbunadarnotum, p.e. ad landnotkun breytist ur
landbunadi yfir i adra landnotkun, skal gera grein fyrir og taka afst6du til eftirfarandi:

a. Hvort landid er steerra en porf krefur ad teknu tilliti til peirra nytingardforma sem
skipulagstillagan felur i sér. Jafnframt, eftir pvi sem vio d, hvort adrir valkostir um

8
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stadsetningu komi til greina fyrir fyrirhugada nytingu d landi sem hentar sidur til
landbtunadar og pa sérstaklega jarorcektar.

b. Hver ahrif breyttrar landnotkunar eru d adleeg landbunadarsveedi, m.a. hvort heefileg
fiarlaego er milli lands med breyttri landnotkun og landbtunadar sem fyrir er og hvort
girt verdi med nytingaraformum fyrir moguleg burekstrarnot af landinu i framtidinni.

Sveitarstjorn tekur adkvéroun um breytingar d landnotkun da grundvelli heildstceds mats

samkveemt skipulagsdcetlun og peirra sjonarmida sem greinir i 1. mgr.

betta nyja fyrirkomulag felur i sér ad pegar sveitarstjorn akvedur ad breyta skilgreiningu
tiltekins svaedis i adalskipulagi ur landbtinadarsveedi i einhverja adra landnotkun (svo sem
ibudarbyggo eda fristundabyggd), ba ber sveitarstjorn ad framkveema pad mat sem lyst er i
lagagreininni hér ad framan.

Nu begar petta fyrirkomulag hefur verio vio 1ydi i 4 fimmta ar er fullt tilefni til a0 meta hvernig
pao hefur reynst.

Landskipti og stofnun [63a og nyrra 16gbyla

Um heimild til landskipta & bujoroum gilti lengi a0 leita purfti eftir stadfestingu radherra
landbunadarmala a landskiptum, rétt eins og um lausn ur landbunadarnotkun. Um
framkveemd pess akveedis segir i greinargerd meod frumvarpi til breytinga a jardalogum ario
20207

I skyringum med légunum sagdi ad ,forsendur pcer sem dkvedid byggist d eru pcer ad
yfirvold landbunadarmadla eigi pess kost ad leggja mat d hvort landskipti geti haft i for
med sér ad land sem vel er fallio til landbunadarnota verdi paod ekki eftir slik landskipti
en paod eru pau sjonarmio sem landbunadarrdaduneytinu ber ad leggja til grundvallar
vid dakvoroun um hvort stadfesta beri landskipti eda ekki.“ brdtt fyrir pessi ummeeli
eru engir visar 1 l6gunum um til hvers rdadherra skuli lita vid dkvéroun um stadfestingu
landskipta. Hefur framkveemdin 6slitio verid su ad rdduneytio hefur fallist a allar
beionir um landskipti hafi peim fylgt fullneegjandi gégn ad formi til.

Framangreint fyrirkomulag var afnumid med breytingu a jardalogum arid 2021 og
sveitarstjornum i stadinn falido ad afgreida umsoknir um landskipti eins og fram kemur i
akveedinu hér ad nedan:

6. gr. Landskipti.
Skipting lands d landbunadarsveedum, sbr. 48. gr. skipulagslaga, nr. 123/2010, skal
samrymast skipulagsdcetlun.

Vid beioni um skiptingu eda sameiningu lands d landbunadarsveedum er sveitarstjorn
heimiltad krefjast pess ad umsaekjandigerigrein fyrir dhrifum hennar d burekstrarskilyroi.



RIT LBHi nr. 189 — 2026

Akvérdun sveitarstiornar um hvort fallist verdi d skipti skal reist d heildsteedu mati d
dhrifum peirra samkveemt skipulagsdcetlun.

Vio skiptingu jarda og annarra fasteigna skal gecett dkveeda laga sem girda fyrir adskilnao
hlunninda og lands.

Samkvaemt 48. gr. skipulagslaga, sem hér er visad til, er 6heimilt ad skipta joroum, l6ndum
eda looum eda breyta landamerkjum og 16damoérkum nema sampykki sveitarstjornar komi til
og ny afmoérkun samreemist gildandi skipulagsaaetlun. Akveedi um ad sveitarstjornir purfi ad
sampykkja landskipti og stofnun nyrra 16da hefur verio lengi til stadar i skipulagslogum, en
su breyting var gero ario 2022 a0 slikar akvardanir um ny landa- og l6damork purfi ao vera i
samraemi vid gildandi skipulagsaeetlanir. Atti med pvi ad tryggja ad akvardanir um landskipti
og nyjar 160ir byggou a skipulagslegum forsendum eins og segir i greinargerd med frumvarpi
pvi sem varo ad logunum 2022.1®

Framangreint akveedi 48. gr. skipulagslaga er a0 einhverju marki opio til talkunar. Augljést
ma telja ad unnt sé ad byggja skiptingu lands a4 afmoérkun landnotkunarreita samkvaemt
aOalskipulagi. Hins vegar er 6lj6st hvort akveedid heimilar ad joroum sé skipt oglodir stofnadar
a sveeOum sem liggja innan landbunadarsveeda samkveemt adalskipulagi, ef viokomandi
landa-/l60armork hafa ekki adur verid skilgreind 1 deiliskipulagi. P4 parf ad hafa i huga ad
hefod er fyrir pvi ad sveitarstjornir sampykki nyja landskika og 160ir ur landi bijarda an pess
a0 viokomandi landa-/l6damork hafi adur verio skilgreind i deiliskipulagi. Slikir landskikar
0g 160ir geta sidan gengio kaupum og solum. Pegar kemur ad deiliskipulagsgerd, getur pannig
verid buio ad binda hendur um l6damork, an pess ao skipulagslegar forsendur pess hafi verio
skodadar. Ekki liggur fyrir hvort framkveemd pessa hefur breyst eftir breytingar a jardalogum
2021 og skipulagslogum 2022 en ljést er ad landskipti og stofnun 160a it ur landi bujarda geta
haft ahrif 4 eignarhald 4 landbunadarlandi og burekstrarskilyroi.

Yfirlit um eignarhald

Husneedis- og mannvirkjastofnun heldur ati svokalladri Logbylaskra meo skraningu & éllum
16gbylum par sem einnig kemur fram hverjir eru eigendur og abtiendur peirra. Sa galli er p6 a
framsetningu Logbylaskrar, ad eigendur eru einungis tilgreindir med nafni, sem pydir ad ekki
er heegt ad greina 4 milli alnafna. Pannig litur Gt sem eigendur, sem heita algengum néfnum
eigi margar jaroir og pvi nytist Logbylaskra ekki til ad leggja mat a svokallada jardasofnun. Vio
vinnslu pessarar skyrslu var pess 6skao vio Husnaedis- og mannvirkjastofnun ad unnin veeri
sérstok gagnaskra par sem mogulegt veeri ad greina a4 milli eigenda sem hétu sama nafni en
stofnunin gat ekki ordio vid pessari beioni.

Hér & eftir fer stutt samantekt & upplysingum ur Logbylaskra fyrir arid 2024 med peim
fyrirvorum sem hér hafa verio nefndir:*®

Skrad eru alls 6.788 logbyli a4 landinu, i eigu samtals 14.214 eigenda'. Til samanburdar

i Logbylaskra listar eigendur eftir nafni og pvi getur verid ad alnafnar séu taldir sem sami eigandi. Hér er pvi um ad reeda
litilshdttar vanmat a raunverulegum heildarfjolda eigenda.
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voru samkveemt Hagstofu Islands arid 2020 skrad um 2.400 bu i landbtunadartengdum
rekstri 4 landinu?® og samkveemt Melabordi landbunadarins voru arid 2025 um 1.925
l16gbyli med nautgripa- og/eda saudfjarbuskap. betta pydir ad naleegt tveir pridju allra
l6gbyla eru ekki i skradum landbtinadartengdum rekstri. Par sem ekki liggja fyrir gogn um
steerdir 1ogbyla er erfitt ad aaetla hversu morg skrad byli eru smabyli eda ibudarhusa- eda
fristundal6dir sem stofnadar hafa verid ut tr joroum a sidustu aratugum og skradar sem
16gbyli.

Tafla 1. Skipting 16gbyla eftir flokkun.

Logbyli sem fa landgreidslur 1.495
Nautgripa- og saudfjarbu 1.925
Bu i landbunadartengdum rekstri' 2.421
Eyoibyli 890
Heildarfjoldi 16gbyla 6.788

Af 6.788 skraoum logbylum eru 2.525 med skrada abuendur, sem er i ageetu samraemi vio tolur
um fjolda bua i landbtnadartengdum rekstri en 890 eru skrad sem eydibyli. Eftir stendur um
helmingur allra 16gbyla, sem hvorki er i eydi né med skrada abuendur. Ekki er fullljost i hverju
bessi mikli munur felst en skyringarinnar kann ad vera a0 leita i skraningarformi Logbylaskrar.

Rikissjoour er umfangsmesti eigandi légbyla og a4 samkveemt Framkveemdasyslunni -
Rikiseignum (FSRE) 437 jardir og jardahluta?' (sja mynd 4). I Logbylaskra er rikissjodur
tilgreindur eigandi 318 jarda en munurinn liggur i joroum og jardahlutum i eigu rikisstofnana
eda opinberra hlutafélaga. Einungis 100 jardiri eigu rikisins eru skradari abuod, 86 eru skradar
i ey0i og 250 eru flokkadar sem ,nytjadar“. Einnig hér, er akvedido 6samrsemi i skraningum
sem aeskilegt veeri ad lagfaera.

Sveitarfélog (nuverandi og fyrrverandi, og félog sem augljéslega eru i eigu sveitarfélaga) eiga
314 jardir'’. Samtals eiga 25 sveitarfélog fleiri en fimm jardir hvert. Laugardshérad, sem
er i eigu nokkurra sveitarfélaga & Sudurlandi, er skrad eigandi ad 18 jéoroum og Gardabeer,
Reykjavikurborg, Akureyrarbeer, Hrunamannahreppur og Hveragerdisbeer eiga o6ll 14-16
jardir hvert. Pjéokirkjan & 38 jardir og adrar kirkjur og trufélog eiga 11 til vioboétar.

Riflega 500 danarbu eiga samtals 625 jardir. Af peim eru 184 skradar i abuid. Ekki reyndist
mogulegt ad bera saman Logbylaskra 2024 og eldri skrar til ad kanna hversu lengi pessi
danarbu hafa att viobkomandi byli, en eins og fram kemur sidar i pessari skyrslu gilda i sumum
nagrannalondunum takmarkanir 4 hversu lengi danarbu geta att bujaroir.

Um 1.100 fyrirteeki (ehf., hf. og sf.) eiga samtals um 1.500 jardir en flestar peirra, eda neerri
1.300 eru i 4bud. Petta bendir til pess ad fyrirteekjaformid sé ad mestu notad til ad halda
utan um rekstur a bujoroum en gognin innihalda ekki upplysingar um hvers kyns rekstur er
stundadur & viokomandi baum.

ii Samkveemt Hagstofu Islands 2020.
iii Petta kann ad vera vanmat, par sem jardir geta verid skradar a eignarhaldsfélog i eigu sveitarfélaga an pess ad pad komi
hér fram.
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Allmikid er um ad jardir séu i sameign. I allt eru 524 jardir skradar i eigu fleiri en fimm adila
og af peim eru neerri 70 jardir i eigu 20 eda fleiri adila. St jord sem er i eigu flestra adila hefur
97 skrada eigendur.

Eitt af markmioum breytinga sem gerdar voru a jardalogum ario 2020 var ad takmarka
svokallada jardasofnun - b.e. ad sami adili (eda tengdir adilar) geti eignast margar jardir og
16gbyli. Pvi miour inniheldur Logbylaskra einungis upplysingar um nafn eigenda, sem pyoir
a0 ekki er heegt ad greina a milli f6lks sem heitir sama nafni. Petta pydir ad Logbylaskra eins og
hun er birt i dag, gefur ekki moguleika & ao fylgjast med mogulegri jardasdéfnun einstaklinga.

Erlent eignarhald a islenskum l6gbylum virdist p6 ekki mjog umfangsmikio. Flett var upp
raunverulegum eigendum i Fyrirteekjaskra fyrir pau fyrirteeki sem eru skradir eigendur
pbriggja eda fleiri jarda. Adeins niu peirra eru skrao erlendis eda i erlendri eign. Sélarsalir ehf.
4 24 jardir og Fljotabakki ehf. er skraour eigandi tiu jarda en beedi eru pau i erlendri eign®. Par
fyrir utan eiga sjo erlend fyrirteeki samtals 21 joro eda ad medaltali brjar hvert. Engir erlendir
einstaklingar eru 4a listanum yfir einstaklinga sem eiga prjar eda fleiri jardir en ekki er haegt
a0 utiloka ad par sé f6lk med islensk n6fn sem busett er erlendis.

Pessar tolur benda til ad erlendir adilar fari (beint eda 6beint) med takmarkadan hluta
islensks landbunadarlands. Svokollud jardasofnun erlendra adila er nanast bundin vid tvo
adila og eftir breytingar 4 jardalogum ario 202022 eetti ad vera vandalaust a0 takmarka frekari
uppkaup pessara eda annarra adila, sé pess 6skad.

Annad sem vekur athygli vio skodun & Logbylaskra 2024, er hversu morg danarbu eiga 16gbyli
en riflega 500 danarbu eiga 625 16gbyli. Danarbtium er eetlad ad halda utan um eignir pegar
madur er latinn uns skiptum er lokid (sja 16g um skipti 4 danarbium nr. 20/19912%) og eru
pannig i edli sinu timabundin og bundin margs konar skilyroum. Eins og fram kemur sidar
i pessari skyrslu er ekki 6algengt i nagrannaléndunum ad sérstakar reglur gildi um hversu
lengi danarbu geta att bujardir en pannig reglur eru ekki i islenskum l6gum.

Mikill fjoldi jaroa er i umfangsmikilli sameigin. Alls eru 524 jardir i eigu fleiri en fimm adila
og neerri 70 jardir eru i eigu 20 eda fleiri adila. Einnig hér hafa nagrannalondin fest i 16g ymis
akveedi til ad takmarka sameign, eins og fram kemur sidar i skyrslunni.

iv Sélarsalir ehf. eru i eigu James Ratcliffe, en hann d einnig félagio Six Rivers Iceland, sem er skrdd eigandi priggja logbyla.
Athygli vekur ad jardaeign Sélarsala jokst tir 10 joroum i 24 arid 2022, sem er tveimur drum eftir ad dkveedi til ad takmarka
jardasofnun voru sett inn { Jardalog.

v Einstaklingar voru taldir ,,islenskir ef peir: a) bera augljéslega ,,islenskt” nafn eda b) bera ,,erlent” nafn en eru med skrada
busetu d Islandi.
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Reglur um eignarhald landbdnadarlands i
ndgrannaléndum

Til a0 setja stoouna hér a landi i samhengi er mikilveegt ad skoda hvernig 6nnur riki nalgast
stjérnun 4 eignarhaldi og nytingu landbtinadarlands. [ neestu koflum er farid yfir helstu reglur
i Evropusambandinu, 4 hinum Nordurléndunum og i Bretlandi. Samanburdurinn varpar ljési
4 mismunandi leidir rikja til a0 tryggja ad landbunadarland haldist i virkri nytingu, ad komio
sé 1 veg fyrir jardasofnun einstaklinga og fyrirtaekja og ad byggo i dreifbyli sé treyst. bratt
fyrir sameiginlegar skuldbindingar um frjalst fjarmagnsflaedi innan EES og ESB hafa riki fario
Olikar leidir vid ad mota reglur sem standast alpjodlegar skuldbindingar en taka jafnframt
mid af samfélagslegum markmioum viokomandi rikis.

I heild ma segja ad Nordurlondin hafi lagt dherslu 4 busetu- og abudarskyldu sem leid til
a0 tryggja virka nytingu, Bretland hafi hins vegar haldio sig vid frjalslyndara kerfi par sem
markadurinn reedur mestu, og ad Evropusambandio hafi markad ramma um hvada Grreedum
adildarrikin mega beita. Pessi samanburdur varpar ljosi 4 hvada svigrum Island hefur til ad
mota eigiod regluverk og hvada leidir hafa reynst arangursrikar annars stadar.

Danmork
Danska regluverkid um eignarhald og vidskipti med bujardir byggir a tveimur meginstodum:
annars vegar almennri busetukrofu vio fasteignakaup og hins vegar sérreglum um buajaroir.

Almenn busetuskilyrdi vid fasteignakaup

Samkveemt donsku l6gunum um fasteignakaup (erhvervelsesloven) geta EES-borgarar keypt
ibudarhusneedi til eigin nota gegn pvi ad hafa par skrada busetu. Hins vegar getur enginn,
hvorki danskur rikisborgari né utlendingur, keypt fristundahtis eda htisnaedi sem ekKki er til
eigin busetu i Danmorku nema hann hafi att heimilisfestii landinu i minnst 5 ar. Sama gildir
um félog og fyrirteeki, sem og opinbera adila.

Personer, der ikke har bopeel i Danmark, og som ej heller tidligere har haft bopcel her
i landet i et tidsrum af i alt 5 ar, kan kun med justitsministerens tilladelse erhverve
adkomst pa fast ejendom her i landet.

Det samme geelder selskaber, foreninger og andre sammenslutninger, offentlige eller
private institutioner, stiftelser og legater, der ikke har hjemsted i Danmark, samt
udenlandske offentlige myndigheder.?*

Ef kaupandi uppfyllir ekki pessi skilyrdi parf viokomandi ad saekja um leyfi til
démsmalardduneytisins innan sex manada fra kaupsamningi. Ef leyfio feest ekki, ber honum

a0 selja eignina aftur innan 6-12 manada, annars liggja vio sektir.

Sérreglur um landbdnadarland
Um bujarodir gilda adrar reglur en um fasteignir almennt. Til ad flokkast sem ,btjoro“

13



RIT LBHi nr. 189 — 2026

(landbrugsejendom) parflandareignin ad vera minnst tveir hektarar a0 steerd og skilgreind til
landbunadarnota. Par gilda landbunadarlog (d. landbrugsloven) sem hafa pad meginmarkmio
a0 tryggja edlilega og fjolbreytta landnytingu, sjalfbeera préun og blomlegt dreifbyli, m.a. med
pvi a0 hindra ad jardir séu keyptar i 60rum tilgangi en til buskapar.?®

Helstu skilyroi fyrir kaupum a bujoro samkvaemt dénsku landbunadarlégunum eru pessi:

e Busetuskylda: Kaupandi verdur ad tryggja ad joroin sé setin i ad minnsta kosti tiu ar
fra kaupum. Buseta skal hefjast innan sex manada fra afhendingu jardar. Brot gegn
skyldunni getur leitt til sekta. Eigandi barf ekki sjalfur ad bua & jéroinni, heldur getur
hann uppfyllt busetuskylduna med pvi ad hafa par abtianda. Petta var adur adeins
heimilt & smeerri joroum (<30 hektarar), en nu gildir pad almennt. Med pessu tryggja
Danir ad 4 hverri joro sé einhver busettur og ad landiod sé recktad, an pess ad pvinga
eigandann sjalfan til ad sinna buskap. Eina undanpagan fra busetuskyldu er ef sami
eigandi & fleiri en eina jord. Pa getur hann fengio undanpagu fra pvi ad hafa abuanda
4 peim 6llum.

e Takmarkanir 4 notkun og uppskiptingu: Oheimilt er ad breyta landbinadarlandi til
annarra nota eda skipta upp joroum nema meo leyfi og formlegri afskraningu.

o Efekki er buseta 4 joro lengur en tvo ar geta yfirvold gripio inn 1 og krafist pess ad hun
veroi sett & solu.

I stuttu mali ma adeins kaupa bujord ef tryggt er ad huin verdi nytt til buskapar og ad a
henni verdi buiseta. Danmork hefur fengio formlega undanpagu hja ESB til ad halda i petta
fyrirkomulag, &4 peim forsendum a0 reglurnar gildi jafnt um Dani og adra EES-borgara og ad
eigendur hafi val um ad lata adra sinna buskap fyrir sig.

Hlutfall erlendra adila i eignarhaldi landbuinadarlands i Danmérku er lagt. Arid 2024 var um
3% danskra bujarda (um 78 pusund hektarar af alls ~2,65 milljonum hektara) i eigu erlendra
aodila.?® Til samanburdar var hlutfallio um 2,5% ario 2020 (ca. 66 pusund hektarar). Um
helmingur pess lands sem er i erlendri eigu tilheyrir hollenskum bsendum, sem hafa keypt
jaroir i Danmorku.

Sidustu ar hefur préunin fremur verid su ad danskir beendur og fyrirteeki staekki bu sin og
sameini jarodir, fremur en ad utlendingar komist yfir land. Sjalfsteedum btium faekkadi ar um
11.800 arid 2010 i um 7.200 arid 2023, vegna samruna og steerri rekstrareininga. Um leio er
talid ad ramlega helmingur alls reektarlands sé i 4bud hja 66rum en eigandanum sjalfum,
sem endurspeglar ad fjarfestar, sjodir og orkufyrirteeki koma i auknum meeli ad eignarhaldi
a bujoroum.?”

Samantekt

Danmork hefur a sioustu arum rymkad téluvert reglur um jardakaup meod pad ad markmidi
a0 styrkja alpjoéolega samkeppnisheefni landbtinadar og gera stérfjarfestum auodveldara
um vik a0 fjarfesta i landbunadi. Eftir standa p6 almennar busetukrofur og skilyroi um ao
landbunadarland sé nytt til landbtunadarframleioslu.
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Finnland

I Finnlandi gilda mjég rdamar reglur um kaup & landbunadarlandi fyrir innlenda adila og
rikisborgara EES-rikja. Allar fyrri takmarkanir & eignarhaldi erlendra adila & landbunadar-
landi voru aflagdar pegar Finnland gekk i Evropusambandio arido 1995. bannig geta beaedi
einstaklingar og fyrirteeki sem hafa heimilisfesti innan ESB/EES keypt bujardir og adrar
fasteignir an sérstaks leyfis. Adilar utan evropska efnahagssveedisins purfa ad saekja um
leyfi fra finnska varnarmalaraduneytinu en umsoknir peirra eru ad jafnadi sampykktar nema
um sé ao reeda svaedi sem eru talin hafa pjédaroryggislegt gildi (landameeri, hernadarsveeoi,
innvidir)vi. Ekki er busetuskylda & bujoroum.

Samtals er um 8% Finnlands, eda 2,3 milljonir hektara skilgreindar sem landbtunadarland og
er pad nytjad af um 40.000 bujéoroum. Langflest bu eru fjolskyldubu (um 38 pusund) en po
fiolgar buum sem rekin eru sem fyrirteeki; um 1.500 bu (3%) voru rekin sem hlutafélog ario
2021. Einnig eru um 4.000 sameignarbu, en peim hefur faekkao litillega.?®

Talsverd sampjoppun eignarhalds hefur att sér stad i finnskum landbunadi undanfarna
aratugi. Feekkun buia og steekkun peirra sem eftir standa pydir ad eignarhald & raektarlandi
dreifist & feerri hendur. Fra 2004 til 2020 feekkadi buum um naleegt 39% samkvaemt opinberum
gognum.?®

Rannsoknir syna ad um 20% eigenda landbunadarlands eiga yfir 60% alls reektarlands i
Finnlandi. Par sem neer half milljén Finna a einhvern hlut i reektarlandi (oft i gegnum erfoir
eda fjolskyldutengsl), eru margir landeigendur sem sjalfir stunda ekki buskap. St préun ao
eignarhald og 4bu0 hafa skilist ad er dberandi — b.e. margir beendur sem lagt hafa af buskap
halda joro sinni og leigja hana ut i stad pess ad selja. Um pridjungur alls reektarlands er nu i
utleigu fremur en i eigu pess bénda sem nytjar landio.

bratt fyrir faekkun buia hefur heildarsteerd landbunadarlands ekki dregist saman ad sama
skapi en land er oft nytt af starfandi beendum sem taka a leigu eda kaupa land af peim sem
heetta. Reglur um vernd akurlendis stydja vid viohald landbunadarlands. Akurlendi (eda land
sem geeti verio akurlendi) parf ad halda i pvi sem kallad er reektunarheeft dstand. Petta pydir
a0 ekki er mogulegt fyrir utanadkomandi adila ad kaupa akurlendi an pess ad nyta pad med
beinum eda 6beinum heetti.

bratt fyrir a0 faar reglur takmarki erlent eignarhald a finnsku landbunadarlandi pa
hefur litil 4sékn verid i kaup a bujoroum. Mestu erlendu vidskiptin med land hafa tengst
fristundahtusalodum og skéglendi fremur en akurlendi, en ekki liggja fyrir opinber gogn um
eignarhald erlendra adila, par sem peim er ekki safnad sérstaklega.

Samantekt
Samantekio er Finnland med mjog ruma 16ggjof um eignarhald, kaup og s6lu a landbtinadar-

vi Reynslan synir p6 ad fyrstu drin voru allar umsoknir sampykktar — drid 2020 fengu 421 umscekjendur leyfi og engri umsokn
var hafnad.
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landi en leggur p6 aherslu a vernd og viohald akurlendis. beer fau takmarkanir sem eru a
kaupum erlendra adila tengjast oryggis- og varnarmalum en ekki landbunadarnotkun.
Erlendir adilar eiga litinn hluta bujarda og pvi er fatt sem bendir til ad Finnar herdi regluverkio
i brad. Helsta askorun finnsks landbunadar snyr ad endurnyjun og kynslédaskiptum til ad
tryggja afram blémlegt landbtinadarsamfélag i sveitum landsins.

Noregur

Noregur stendur, likt og Island, utan ESB en innan EES, og lytur pvi akveedum innri
markadarins hvad vardar meginreglur um frjalst flaedi fjarmagns og jafna st6ou adila a
EES svaedinu. bratt fyrir petta hefur Noregi tekist ad viohalda strongum takmoérkunum a
jardakaupum. Kjarninn er svokolluod leyfisskylda (n. konsesjon) sem tryggir opinbert eftirlit
me0 vidskiptum med bujardir.

Samkveemt l6gum um leyfisveitingar til eignarhalds a landbunadarlandi® (konsesjonsloven)
parfkaupandi ad seekja um leyfi ef hann hyggst kaupa landbtnadarland sem er yfir &kveOnum
steeroarmorkum. broskuldurinn er tilt6lulega lagur: 61l kaup 4 landi med meira en 3,5 hektara
af reektuou landi eda yfir 50 hektara af nytjaskogi eru leyfisskyld.?* Morkin fyrir reektad land
voru heekkud ur 2,5 hekturum ario 2017.32

bessar steerdartakmarkanir pyda ad pott leyfisskyldan eigi formlega vio um 6ll fasteignakaup
pa eru smabyli, fristundahusalédir og ibudarhusal6oir i péttbyli undanpegin henni. Einnig
gilda sérstakar undanpagur um o6dalsjardir og kynslodaskipti innan soému fjolskyldu.
Sveitarfélog geta b6 6skad leyfis stjornvalda til ad krefjast leyfisskyldu fyrir allar jardir, an
steerdartakmarkana og alls hafa 11 sveitarfélog gert petta.??

Vio mat a leyfisveitingu vegna kaupa a bujoroum er ahersla 16gd 4 nokkur lykilsjonarmio sem
l6gin tilgreina sérstaklega:

1. Hvort fyrireetlanir kaupanda studla ad aframhaldandi busetu a4 svaedinu.

2. Hvort kaupin fela i sér rekstrarlega goda lausn.

3. Hvort kaupandi telst heefur til ao reka eignina.

4. Hvort kaupin tryggja heildsteeda audlindanytingu og verndun menningarlandslags.

Login kveda einnig & um ad leyfi skuli a0 jafnadi ekki gefio ef pad leidir til sameignar eda ad
eigendum i sameign fjolgi. Leyfio er pvi ekki sjalfgefid heldur byggist bad a heildsteedu mati a
samfélagslegum og landbtinadarlegum hagsmunum.

Til viobétar vio leyfisskyldu er fylgst med pvi ad verdlag jarda gangi ekki gegn samfélagslegum
hagsmunum (n. samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling). Pannig geta baedi kaupendur og
seljendur 6skad eftir 6hadu mati fra hinu opinbera, & pvi hversu mikio viokomandi joro megi
kosta. Matid er bindandi.
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Abudarskylda

I norsku jardaldgunum (konsesjonloven) er sérstakt akvaedi um abudarskyldu sem virkjast
pegar um er ad reeda jardir yfir viomidounarmoérkunum (3,5/50 hektarar). Hér parf ad gera
greinarmun a tvennu:

e Sjalfkrafa busetuskylda: begar nanir eettingjar (t.d. 6d0alsréttaradilar) taka vio
landbunadareign eru kaupin undanpegin leyfisveitingu ad uppfylltu pvi skilyrdi ao
viokomandi flytjist & jordina innan eins ars og hafi par busetu i minnst fimm ar.**

e Buseta sem skilyrdi vid leyfisveitingu: [ 6drum tilvikum getur vidkomandi sveitarfélag
sett skilyrdi um busetu eda abud vid leyfisveitinguna. Eigandi getur pa annad hvort
buid sjalfur 4 jordinni eda uppfyllt skilyrdoio meo pvi ad hafa par abuanda.

Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) hefur itrekad fjallad um petta fyrirkomulag og avallt komist ad
peirri nidurstédu ad norsku reglurnar brjoti ekki gegn 40. gr. EES-samningsins um frjalsa
fjarmagnsflutninga, par sem ekki er skilyrt ad eigandinn purfi sjalfur ad buia 4 jéroinni, heldur
neegi ad dbuandi sé meo fasta busetu og 4b1d.*®

Norska bpingid hefur sampykkt sérstaka stefnumorkun til verndar landbunadarlandi
og vandlega er fylgst med landnotkun og umfangi reektanlegs lands.*® Til vidbotar vio
abuodarskyldu gilda strangar reglur um viohald og nytingu akurlendis'i. Ef eigandi sinnir ekki
landinu, getur viokomandi sveitarfélag gefio fyrirmeeli, lagt 4 dagsektir eda hlutast til um ao
landio sé leigt til annars bonda.*”

Sérstakar reglur gilda um eignarhald danarbuia 4 bujordum. I erfdalégum er pannig tekid fram
a0 danarbu geti ekki att bijardiriilengur en i prja ar og ad innan pess tima verdi ad pinglysa
eigninni til nys eiganda (gr. 99a).%® bad er sveitarfélaga ao fylgja pessum akveedum eftir.

Norska 10ggjofin takmarkar ekki beint sameiningu jarda en margt i lagaumhverfinu og
framkveemd bpess heldur p6 aftur af badi sameiningu og sampjoppun eignarhalds. Petta a
til deemis vido um abudarskyldu en ef starfandi bondi kaupir nalsega joro med busetuskyldu
parf hann l6gum samkveemt ad setja jordoinni abtianda eda ad 60rum kosti seekja um til
sveitarfélags (og i sumum tilvikum rikis) ad abudarskylda sé afnumin. Leyfisveitingakerfio
torveldar einnig uppkaup jarda, pott pad utiloki pau ekki.

vii I 8. grein norsku jardalaganna er petta ordad mjog skilmerkilega: “Jordbruksareal skal drivast”.
viii Bujardir minni en 0,5 ha eda skégarjardar minni en 2,5 ha eru undanpegin.
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Mynd 5. Medalbtisteerd i Noregi (dekar er 1/10 af hektara).*

Ein af afleidingum pessa fyrirkomulags er ad norskar jardir eru ad jafnadi litlar og pannig er
einungis 2% af raektudu landi 4 joroum sem eru steerri en 100 hektarar. Til samanburdar eru
neerri 40% tina a Islandi 4 jordoum med meira en 100 hekturum af reektudu landi*. Medalsteerd
jarda hefur aukist ur teeplega 15 hekturum ario 1999 i 27 hektara arid 2024%° og 4 sama tima
hefur skradum bujoroum faekkad um helming.

Um helmingur alls landbtunadarlands i Noregi er nu leigdur ut fremur en nyttur beint af
eiganda.** Utleiga 4 landbuinadarlandi hefur aukist mikid sidustu aratugi og er an efa ein
af afleidingum takmarkana a vidskiptum med bujardir. Pannig ma etla ad raunveruleg
jardasteero — p.e. pad land sem hver bondi hefur til yfirrada — sé mun steerri en opinber gogn
gefa til kynna.

Odalsréttur

Margar bujardir i Noregi eru 600l og falla undir 16g um o6dalsrétt.*? Hann veitir nanustu
eettingjum forgangsrétt til a0 yfirtaka joro sem hefur verio i eigu fjolskyldu i minnst 20 ar. Eldri
born ganga fyrir yngri nema pau hafi formlega afsalad sér sinum 6dalsrétti. Odalsjardir erfast
einnig 6skiptar til 60alshafa. Pannig takmarkar 6dalsrétturinn adkomu utanadkomandi adila
a0 jaroakaupum, studlar ad pvi ad jardir haldist innan fjolskyldu og kemur i veg fyrir ad peer
skiptist upp.

Samantekt

Norska kerfio, meo l6gum um leyfisskyldu, busetuskilyroi, 60alsrétt og verdstyringu, er eitt
pad itarlegasta i Evropu. Pad hefur stadist athuganir a 16gmeeti innan EES, ad pvi gefnu ao
abuoarskyldan sé ekki persénubundin. Markmioio med norska kerfinu er ad tryggja ao land

ix Atvinnuvegardduneytio — ébirt gogn.
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sé afram nytt, ad dreifbyli haldist i byggd og ad ungt fé6lk hafi raunhaefa moguleika til ad hefja
buskap. P6 hafa ordio breytingar med sampjoppun eignarhalds og feekkun bua.

Svip|6d

Fra pvi Svipj6o gekk i Evrépusambandio arido 1995 hafa hvorki verio sett skilyrdi um busetu
né adrar sérteekar homlur gagnvart erlendum adilum. Jardakaup er po ekki 6heft, heldur
purfa kaupendur oftast ad seekja um sérstakt leyfi til ad mega eignast land.

Samkveemt jardakaupaloggjof Svipjodar (Jordforvarvslag 1979:230)* parf ad saekja um leyfi
—svokallad forvirvstillstand - til a0 fa afsal ef keypt er fasteign sem skilgreind er sem buijoro
a tilteknum dreifbylissveeoum.

Til ad draga ur ipyngjandi ahrifum fyrir heimamenn eru ymsar undantekningar fra
leyfisskyldunni. Einstaklingur parf ekki ad seekja um leyfi ef eitthvad af eftirfarandi & vio:

e Buseta a sveedinu: Kaupandi hefur verid med skrada busetu a viokomandi sveedi
(oftast midao vio sveitarfélag) i a.m.k. eitt ar.

o Fjolskyldutengsl eda erfoir: Um er ad raeda eignarhald sem faest i gegnum erfoir eda
kaup/skipti innan fjolskyldu (t.d. ef keypt er af foreldri, dmmu/afa eda maka).

e Fyrirliggjandi eignarhlutur, p.e. ad kaupandi & pegar hlut i viokomandi joro.

Sérstakar reglur gilda svo um fyrirteeki og adra logadila. Pannig parflogadili avallt ad aflaleyfis
til ad kaupa jardir i dreifbyli og ein meginforsendan fyrir pvi ad leyfi sé veitt er ad viokomandi
aoili afsali sér til einstaklinga eda rikis jafnmiklu og jafngédu landi og hann hyggst kaupa (sja
864). Pessi regla er sett til ad sporna vio storfelldum uppkaupum fyrirteekja, innlendra sem
erlendra og tryggja dreift eignarhald 4 landi. Petta hefur lika peer afleidingar ao fyrirteeki sem
ekki eiga land, geta ekki keypt jardir, og kemur i veg fyrir ad beendur geti feert eignarhald jarda
sinna til einkahlutafélaga eda eignarhaldsfélaga.

Paod er heegt ad fa undanpagu fra pessu akveedi laganna, t.d. ef fyrirteekjaformio virdist
6hjakveemilegt til ad tryggja nytingu eda busetu eda ef um er ad reeda starfsemi sem er
samfélagslega mikilveeg (t.d. rannséknir, menntun eda nattiruvernd). En 16gin eru almennt
talkuo frekar prongt og undanpagur eru sjaldgeefar.*

Rétt er ad hafa i huga ad 6hjakveemilegur féornarkostnadur fylgir pessari ihlutun. I opinberri
uttekt seenskra stjérnvalda kom fram ad takmarkanir & ad feera bujaroir yfir i félagaform geti
dregid ur hvata til nysképunar og stofnunar nyrra fyrirteekja i dreifdoum byggdum.*¢ Onnur
uttekt benti &4 ad regluverkid geti beinlinis hamlad samkeppnisheefni landbunadargeirans,
par sem leyfiskerfio fleeki edlileg kaup, solu og skipti 4 joroum og leggi aukio skriffinnskualag
a heroar benda.’” Nyleg stefnumorkun um aukna innlenda matveelaframleidslu i Svipjoo
hefur leitt til umraedu um hvort naudsynlegt sé ad leyfa fleiri fyrirteekjum ad eignast bujaradir,
t.d. til ad audvelda fjarmognun stérra burekstrareininga.*®
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I pessu samhengi parf ad hafa i huga ad i Svipj6d er ekki greint &4 milli landbtinadarlands og
skégraektarlands en skégar pekja um 68% af flatarmali landsins. Eiginlegt landbunadarland
er adeins um 8-9% landsins, svo yfirvold vilja med pessum heetti hindra ad reektanlegt land og
skégar fari i hendur adila sem ekki hyggjast hafa par busetu eda stunda rekstur. Akurlendi er
sérstaklega skilgreint og um paod gilda akvednar reglur. Pannig ber landeigendum ao vidhalda
akurlendi i reektun eda reektunarhaefu astandi.

Eins a0ur segir hefur Svipjoo ekki innleitt almenna busetuskyldu a joroum. Hins vegar segir i
jardakaupaldogunum (7. gr.) ad heimilt sé ad synja um leyfi til eignarkaupa i dreifbyli ef eignin
er naudsynleg til ad studla ad atvinnu eda busetu a svaedinu. Petta a po ekki vio ef liklegt pykir
a0 kaupandi muni innan 12 manada fra kaupum setjast ad 4 joroinni eda ad kaupin muni
varanlega studla ad atvinnu 4 sveedinu.

Pannig er btiseta eda aform um busetu i sveitarfélaginu eda 4 jordinni, hluti af pvi heildarmati
sem fer fram aour en leyfi til fasteignakaupa er veitt. Sé eignin ad mestu leyti reektanlegt land
getur veiting leyfis verio bundin pvi skilyroi ad tryggt verodi ad landio nytist afram til buskapar,
t.d. meo pvi ad kaupandi reekti sjalfur jordina eda leigi hana ut til beenda i nagrenninu. Ef um
er ad reeda skoglendi er vido mat & umsoékn sérstaklega litid til pess hvort kaupin muni studla
a0 atvinnu 4 sveedinu, i samreemi vid pad markmio laganna ad efla buisetu og atvinnulif {
dreifbyli.

Héraosskrifstofur rikisins (s. Lansstyrelser) meta hverja umsékn og horfa sérstaklega til
pessara atrida — p.e. aforma um busetu, atvinnu og hvort til stadar séu heimaadilar sem hafi
porf fyrir landio - pegar dkvedid er hvort veita skuli leyfi til kaupa. Hér getur verid nokkur
munur milli sveeda, sem tengist adsteedum a hverjum stad. Login eru ad pessu leyti opin og
matskennd og pad getur leitt til mismunandi talkunar milli einstakra hérada.*

Likt og i Noregi gilda sérstakar reglur um eignarhald danarbua. I seensku erfdalogunum (s.
drvdabalk) er kvedid & um ad ef danarbu inniheldur eign sem hefur skattalega flokkun sem
landbunadur parf danarbiio ad selja hana innan fjogurra ara (7. gr., kafli 18°).

Samantekt

Samantekid ma segja ad seenskar reglur um eignarhald og vidskipti med jardir litist mikio af pvi
hversu storir hlutar landsins eru skogi vaxnir og nyttir af stérum timburvinnslufyrirteekjum.
Reynt er ad tryggja ao vioskipti meo land leidi ekKki til bess a0 jardir standi audar i eigu adila
sem hafa litil tengsl vio viokomandi sveedi og sérstaklega er eignarhald fyrirtaekja takmarkad.

Evrépusambandid — viomid og préun

Evrépusambandido hefur ekki sett sérteekar reglur um eignarhald og vidskipti med
landbunadarland heldur er pessi malaflokkur alfarid 4 hendi einstakra adildarrikja. Pratt
fyrir petta setur ESB-rétturinn skyran ramma um heimildir adildarrikjanna til ad gripa inn
i vioskipti meod land, einkum med akvaeedum um frjalsa for fjarmagns sem er ein af fjorum
meginstodum innri markadarins.?!
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Evropusambandid viourkennir pé ad landbunadarland sé sérstaks edlis og a0 adildarrikin
geti gripid inn i vidskipti med slikt land til ad verja almannahagsmuni. I oktéber 2017
gaf framkveemdastjorn ESB ut itarlegar leidbeiningar um kaup & landbunadarlandi og
samraemi vid ESB-rétt.>? baer komu i kjolfar pess ad Evropupingid hafoi lyst yfir ahyggjum af
sampjoppun eignarhalds a landi og erfidleikum ungra baenda vio ad fa adgang ad landi vida
i Evropu. I leidbeiningunum er stadfest ad pratt fyrir ad fjérfrelsid gildi, megi adildarrikin
gripa til tiltekinna radstafana til ad vernda logmeaeta almannahagsmuni, svo sem varna
gegn jardasofnun og spakaupmennsku, verndar busetu i dreifdum byggdoum og studnings
vid sjalfbeeran landbunad. Evrépudémstollinn hefur i nokkrum malum stadfest ad slikar
takmarkanir geti samrymst sattmalum ESB, svo framarlega sem beer geeti medalhéfs og
mismuni ekki eftir pjéoerni.

Leiobeiningar ESB fra 2017 tilgreina deemi um radstafanir sem teljast almennt leyfilegar og
daemi um pad sem telst 6heimilt ad gera. Samkveemt peim mega adildarrikin medal annars:

e Krefjast fyrirfram leyfis/heimildar fra hinu opinbera a4d0ur en landbunadarland er keypt
(leyfisveitingakerfi) —- Morg riki krefjast stjéornvaldsleyfis fyrir jardakaupum og heimila
yfirvoldum ad hafna vidskiptum sem brjota i baga vio markmio laga. Slik heimild til
hofnunar getur t.d. komio til ef kaupandi hyggst ekki nyta joro til landbtiinadarnota a
sama tima og baendur i nagrenninu hafa lyst ahuga 4 henni.

e Takmarka hamarkssteerd lands sem einn adili ma eignast (setja hektaramork) —
Slikar eignarhaldstakmarkanir fela vissulega i sér fravik fra frjalsu fjarmagnsfleeoi,
en geta verio réttleetanlegar til ad framfylgja tiltekinni stefnu (t.d. til ad hindra of
mikla sampjoppun eignarhalds landbunadarlands og stydja fjolskyldubu) ef peer
ganga ekki lengra en naudsyn krefur. Nokkur adildarriki hafa annadhvort takmarkad
heildarflatarmal jarda sem einn adili ma eiga eda kvedio a um a0 leyfi stjérnvalda purfi
ef fario er yfir tiltekin steerdarmork eda fjélda jaroa.

e Veita forkaupsrétt til tiltekinna adila vid jardasolu, t.d. rikisins, sveitarfélaga,
nagrannajardeigenda eda abtienda — Med slikum reglum geta stjéornvold eda tiltekinn
forgangshopur gengid inn i fasteignakaup a4 bujoroum aour en pau fara til annarra
kaupenda. Slikur forkaupsréttur er talinn vaegara urredi en ad banna jardakaup
akvedinna adila og getur stadist fjorfrelsisreglur ad uppfylltum skilyroum.

e Hafa afskipti af verdi jarda — til deemis kunna stjornvold ad hafna tilteknum
jardavioskiptum ef kaupsamningsfjarhedin pykir oedlilega ha midad vio
tekjumoguleika jardarinnar eda raunvirdi landsins. I sumum rikjum eru sett
hamarksviomid um verd a reektanlegu landi til ad koma i veg fyrir 6edlilega
haekkun landverds. Yfirvold geta pannig gripid inn i ef grunur leikur 4 beinum
spakaupmennskuvidskiptum med land.

A hinn béginn undirstrikadi framkveemdastjérnin ad sum inngrip veeru 6leyfileg, par sem
pau feeru ut fyrir mérk naudsynjar eda brytu i baga vid jafnraedisreglur. I leidbeiningunum er
pannig tiltekio ad 6heimilt sé ao:

e Setja almennt busetuskilyrdi bundid vid rikisfang. Pad ma ekki einfaldlega kveda
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a um a0 ,kaupandi hafi 16gheimili i landinu“ sem skilyrdi jardakaupa - slikt felur i
sér 6beina mismunun gagnvart EES-borgurum og brytur gegn reglum um frjalsa
fjarmagnsflutninga.

e Krefjast abudarskyldu eigenda. Evropudémstéllinn hefur kvedid upp ur um ad pad
sé ekki i samreemi vid almennar kréfur um hoéfsemi, ad krefja eigendur um busetu a
joroum, svo lengi sem tryggt sé ad joroin sé i abuo (t.d. med leigulioa).

e Banna logadila (fyrirteeki) ad kaupa land. Reglur verda ad gilda jafnt um einstaklinga
og logadila; almennt bann vid jardakaupum fyrirtaekja telst 6heefilegt vioskiptabann og
takmorkun a fjarmagnsflutningum. Evropudémstoéllinn hefur m.a. bent 4 ad sé 16gadili
stofnadur i logmaeetum tilgangi til ad stunda landbunad, pa sé oparft ad meina honum
a0 kaupa joro, enda hafi slik kaup ekki sjalfkrafa neikveed ahrif 4 landnytinguna. bPess
i stad megi beita vaegari urreedum - til deemis kveda 4 um ad ef 16gadili eignist joro
skuli hun leigo til beenda til langs tima - og einnig megi gera krofu um fullt gegnseei a
raunverulegum eigendum viokomandi félags.

o Krefjast sérheefingar eda formlegrar menntunar i landbunadi sem skilyroi fyrir
jardakaupum. bott aeskilegt sé a0 landeigendur hafi pekkingu 4 buskap, er 6heimilt ad
utiloka kaupendur sem ekki hafalokio bufreedinami. Slikt skilyroi telst ekkinaudsynlegt
—1raun er vidast hvar frjalst ad stunda buskap an formlegrar bufreedimenntunar og
ekkert bendir til ad formleg menntun sé skilyrdi fyrir arangursrikum rekstri. Krafa um
slika menntun gangi pvi lengra en naudsynlegt er og feli i sér oréttlata takmorkun a
atvinnufrelsi.

Framkveemdastjornin hefur tekio skyrt fram ad hun stydji meginmarkmidin sem adildarrikin
vilja na - p.e. a0 tryggja ungu folki og beendum adgang ad joroum, sporna gegn storfelldum
uppkaupum einstakra adila (e. landgrabbing) og hindra o6edlilegar verdheekkanir a
landbunadarlandi. Hins vegar leggur hun aherslu a ad utfeersla slikra markmida verdi ao
samraemast samningsskyldum ESB, p.m.t. reglum um fjérfrelsid. Med 60rum oroum purfa
adildarrikin ad finna lausnir sem na samfélagslegum markmioum an pess ad brjéta gegn
jafnreedi og atvinnufrelsi 4 evrépska innri markadinum.

Yfirlit yfir regluverk i adildarrikjum ESB — nidurstédur JRC
Nyleg uttekt Sameiginlegu rannséknarmidstéovar ESB (JRC)®® tekur saman reglur um
vidskipti med landbunadarland i 22 adildarrikjum og lysir sto0unni arid 2020. Skyrslan byggir
a upplysingum fra sérfreedingum i hverju riki og flokkar urraedi landanna i fimm meginflokka:
e M1 - vernd leigjenda:
Reglur um lagmarksleigutima, hamarksleigu, sjalfvirka endurnyjun samninga, skilyroi
fyrir uppsogn og forkaupsrétt eda endurnyjunarrétt leigulioa.
e M2 - vernd landeigenda og skilyroi fyrir kaupum:
Skilyrdi um lagalega stéou eigenda (einstaklingar/félog), takmarkanir 4 pjéderni eda
busetu, krofur um reynslu eda menntun i landbtinadi, hamarksverod eda verodeftirlit,
forkaupsrétt nagrannabeenda og hamarksstaero sem einn adili ma eiga eda kaupa.
e M3 - vernd eigenda lands sem er ekki i landbtinadarnotum:
Reglur um lagmarksleigu og hamarksleigutima.
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e M4 - varnir gegn uppskiptingu buajaroda:
Lagmarkssteerd einstakra landspilda og reglur um forkaupsrétt, sem eiga ad hindra
6hagkveema uppskiptingu.

e M5 - 6nnur markadsurraedi:
Skilyrdi um opinbera auglysingu vio solu bujarda, reglur um soélu rikislands, eftirlit
med vidskiptum med hlutabréf fyrirteekja sem eiga landbunadarland, forkaupsrétt
rikis, sveitarfélaga eda fjolskylduadila, timabundin s6lubonn eftir eignarskipti og
takmarkanir & s6lu lands i eigu rikisins.

Eftir steekkun ESB 2004, 2007 og 2013 fengu ny adildarriki timabundnar undanpagur til ad
takmarka jardakaup erlendra adila. Pegar pessar undanpagur runnu ut, einkum um og eftir
2014, settu sum rikjanna (t.d. Litaen, Ungverjaland, Rumenia og Slévakia) ny 16g sem héfou
pbad markmio ad halda afram a0 styra adgangi erlendra fjarfesta ad landbunadarlandi.

Framkveemdastjornin taldi ad sum pessara laga feelu i sér 6edlilega mismunun eda of
ipyngjandi skilyroi — ekki sist gagnvart 60rum ESB-borgurum - og hoéf i kjolfarido nokkur
brotamal par sem véfengt var samraemi vio fjorfrelsio og jafnreedisreglur. JRC-uttektin synir
b6 ad ymis peirra urraeda sem gagnrynd voru - t.d. strong busetuskilyrdi eda ipyngjandi
leyfisferli — eru enn til stadar i einhverri mynd, pott oft hafi verio reynt ad finstilla pau til ad
standast betur ESB-rétt. I nordur- og vesturhluta ESB eru jardamarkadir i betra jafnveegi og
par er regluverkio oftast frjalslyndara.

Samantekt

Heildarmyndin fra ESB bendir til pess ad adildarrikin hafi nokkud viotekt svigrum til ad
mota reglur um eignarhald og vidskipti med landbtnadarland, en ad pad svigram sé bundio
af nokkrum lykilreglum:

1. Skyr markmio: Reglur purfa ad taka mio af almannahagsmunum (t.d. vernd busetu
i dreifbyli, sjalfbeerum landbtinadi, nattiruvernd og adgengi ungra baenda ad landi).

2. Medalhof: Urraedi mega ekki ganga lengra en naudsyn krefur til ad na markmidunum.
Par sem veegari urraedi (t.d. forkaupsréttur, steerdarmork, gagnsaei og verdeftirlit)
duga, er 6heimilt ad beita algjorum bonnum eda strongum takmorkunum.

3. Jafnraediinnan EES: Rikin verda ad beita somu reglum gagnvart innlendum adilum og
borgurum annarra EES-rikja, nema mjog brynar astaedur meeli gegn.

Fyrir {sland, sem EES-riki utan ESB, felst leerdémurinn einkum i pvi ad moérg pau Grraedi sem
notud eru i adildarrikjum ESB - svo sem leyfisskylda, forkaupsréttur, steerdartakmarkanir og
akve0io veroeftirlit — teljast almennt samrymanleg fjorfrelsinu, medan énnur - eins og almenn
busetuskylda eigenda, bann vio félagaeign eda menntunarskylda - falla utan rammans.

Bretland
Bretland sker sig fra flestum Vestur-Evrépurikjum ao pvi leyti ad par gilda engar sérstakar
takmarkanir 4 kaupum eda eignarhaldi landbunadarlands. Einstaklingar, fyrirteeki og
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fiarfestingarsjooir geta keypt jarodir an leyfisskyldu, busetuskilyrda eda steerdarmarka, og
vioskipti meo land falla ad mestu undir almennan fasteignamarkad.

I Englandi, Wales og Nordur-irlandi hafa stjérnvold engin sérstok trreedi til ad gripa inn i
jardakaup 4 grundvelli byggdasjonarmida, landbunadarnytingar eda eignasampjéoppunar. A
sidustu arum hefur patttaka fjarfestingarsjéda i landakaupum aukist, einkum i tengslum vid
kolefnisbindingu, skograekt og nattaruvernd sem fjarfestingarverkefni. bratt fyrir pbessa proun
hefur lagaumhverfio ekki verio hert, heldur er stjornun afram reist & almennum reglum um
skipulagsmal, umhverfismal og gagnseei. Pannig er lagaumhverfio i Bretlandi likast Hollandi,
en 6likt Danmorku, Noregi og Svipj6d sem leggja aherslu 4 busetu, 4bud eda leyfiskerfi.

bott ekki séu til stadar efnislegar takmarkanir hefur verio byggt upp sterkt gagnseeiskerfi fyrir
oll fasteignakaup, sem gerir stjérnvoldum og almenningi kleift ad fylgjast med eignarhaldi:

e HM Land Registry — Overseas Companies Ownership Database (OCOD) heldur utan
um allar fasteignir i eigu erlendra logadila.®*

e Register of Overseas Entities (Companies House), virkt sidan 2022, krefst pess
a0 erlendir logadilar skrai raunverulega eigendur sina begar peir eiga fasteignir i
Bretlandi.®®

Pessu kerfi er eetlad ad sporna vid peningapvaetti, 6skraou eignarhaldi, 6héflegri sampjoppun
eignarhalds an pess a0 skerda eignarrétt eda adgang fjarfesta ao fasteignamarkadi.

Aherslur i Skotlandi

Skotland hefur sérstoou innan Bretlands vegna sdgulegrar sampjoppunar a eignarhaldi lands.
Fair landeigendur hafa par att mjog stor landsveedi og & sioustu aratugum hefur umraeda um
landréttindi og eignarhald jarda préast i politiska krofu um heildarendurskodun eda jafnvel
uppstokkun pess eignarhaldskerfis sem lengi hefur verio vio 1ydi (e. land reform), med pad ad
markmidi ad snua pessari préun vid.

Med 16gum fra arinu 2003 var byggoarlogum med allt ad 10.000 ibua veittur forkaupsréttur
pegar land a peirra sveedi er booio til s6lu. Markmio laganna var ad rjufa soguleg yfirrao
stérlandeigenda i dreifbyli og styrkja stadbundna byggdaproun.

Samfélogum smabeenda (e. crofting communities) voru jafnframt veitt viotaekari réttindi, par
4 meodal heimild til a0 krefjast kaupa a landi jafnvel pott eigandi sé ekki reidubuinn ao selja,
a0 pvi tilskildu ad landid sé vanrsekt eda nytt med peim heetti ad pad gangi gegn eeskilegri
byggdaproun.

Um pessar mundir er unnid ad nesesta skrefi i uppstokkun a gildandi eignarhaldskerfi meod
Land Reform Bill 2023-2025. Pad felur medal annars i sér ad stjérnvold fai heimild til ad gripa
inn i soluferli jarda sem eru steerri en 1.000 hektarar og skipta peim upp og selja i minni
einingum. Réttur byggoarlaga til ad nyta sinn forkaupsrétt verour einnig styrktur og skyldur
landeigenda gagnvart neersamfélogunum verda auknar.%®
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Samantekt

Pessi samantekt synir ad islenskt regluverk um eignarhald og vidskipti med landbuinadarland
setur tiltolulega faar kvadir midad vid sum okkar nagrannalanda. Hér gildir ekki almenn
leyfisskyldaum kaup 4 joroum og tiltélulega audvelt virdist ad taka land ur landbtinadarnotkun
og skipta joroum upp. P6 eru i islenskum l6gum akveedi sem eetlad er ad takmarka 6hoflega
jardasofnun einstaklinga og fyrirteekja, en visbendingar eru um ao peim sé ekki beitt.

GogniLogbylaskra benda til pess ad verulegur hluti islensks landbtunadarlands sé ekki i virkri
landbunadarnotkun. Um tveir pridju skraoralogbyla eru ekkii skradum landbunadartengdum
rekstri, margar jardir eru i eigu danarbua eda i mjog dreifori sameign og takmarkadar
upplysingar liggja fyrir um raunverulega nytingu lands. bratt fyrir ad jardaséfnun virdist ad
mestu bundin vio faa adila, virdist eftirlit med préun eignarhalds vera veikt og 6fullneegjandi
til a0 meta langtimaahrif.

Jafnframt synir greiningin ad 6samreemi er milli skraningar, skipulags og raunverulegrar
nytingar landbunadarlands. Flokkun raektarlands gefur mikilvaegar upplysingar um taeknilega
reektunargetu, en tengingu skortir vid hvar tun og akrar eru i dag, steerd spildna, legu, adgengi
og skipulagslegar skorour. Vegna pessa er ekki enn haegt a0 leggja mat 4 raunverulega steero
g60s reektunarlands 4 Islandi eda hvada teekifzeri eru 4 ad auka jardraekt.

Samanburdur vid nagrannalond synir ad par er almennt 16gd meiri ahersla a ao
landbunadarland haldist i virkri eign og nytingu, a0 jardir standi ekki audar og ad stutt
sé vid nylidoun i landbunadi. Til ad vinna ad pessum markmidum er beitt fjélbreyttum
stjéornteekjum, svo sem leyfisskyldu, forkaupsrétti, takmoérkunum & sameign og
timatakmorkum & eignarhaldi danarbuia. Reynslan bendir p6 einnig til pess ad slik urrsedi
skili bestum arangri pegar pau byggja a traustum gognum og skyru samspili milli skraningar,
skipulags og framkvaemadar.
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Tillégur til Urbéta

1. Oljost eignarhald: Yfir 600 16gbyli eru i eigu danarbtia og meira en 500 16gbyli eru i
eigu fimm e0a fleiri adila. bessi stada skapar heettu a ovirku eignarhaldi sem getur
takmarkad préunarmoguleika og nytingu lands. I Noregi og Svipj6d geta danarbu ekki
att bujaroir lengur en i 3-5 ar og par er einnig unnid markvisst gegn sameign légbyla.
ZEskilegt veeri ad takmarka pann tima sem danarbu geta att 1ogbyli og vinna markvisst
gegn sameign jaroa.

2. Olj6s notkun: Af teeplega 6.800 16gbylum 4 Islandi er um 13% i eydi en ekki er ljost
hvort 6ll pau l6gbyli sem ekki eru skrao i eydi séu i abud. Tolur um fjolda adila i
landbunadartengdum rekstri (2.400) og handhafa landgreidslna, sem greiddar eru ut &
reektad eda uppskorio land (1.500) benda til bess ad 70-80% logbyla séu ekki bujardir i
eiginlegum skilningi pess ords. ZAskilegt er a0 skiljamed skyrari heetti millil6gbyla sem
eru i landbunadartengdum rekstri, i skogreekt, i eyoi eda nytt sem fristundahusal6dir
eda til ibuodar.

3. Vernd gé6os raktunarlands: Nyleg flokkun & landbunadarlandi leiddi i ljos a0
gott og mjog gott reektunarland nemur um 486.000 hekturum. Til samanburdar
eru landgreidslur nu greiddar ut 4 um 90.000 hektara. Ekki er lj6st hversu mikio
af goou reektunarlandi er nu pegar reektad eda hve mikio nytist ekki til reektunar
vegna teeknilegra eda skipulagslegra annmarka (staero spildna, stadsetning, adgengi,
eignarhald, nyting, skipulagsakveedi). Pad er heldur ekki ljost hversu mikid af
goou reektunarlandi hefur verio tekio ur landbtinadarnotum & seinni arum. bessar
upplysingar eru b6 forsenda pess ad haegt sé ad mota samraemda stefnu og tryggja
eftirfylgni vardandi vernd g60s reektunarlands. Mikilvaegt er ad vinna afram ao beettri
skraningu 4 goou reektarlandi og tryggja ad pad sé ekki nytt eda skipulagt til annarra
nota.

4. Jaroasofnun og erlent eignarhald: Erlent eignarhald 416gbylum er ekki umfangsmikio
en tveir erlendir einstaklingar eiga p6 samanlagt naerri 40 16gbyli i gegnum félog skrao
hérlendis. Asteeda er til ad kanna reynsluna af nylegum akvaedum i jardalégum sem
tengjast jardasofnun.

5. Beett gagnasoéfnun og gagnsaei: Styrkja parf Logbylaskra og tengda gagnagrunna
pannig ad unnt sé ad greina proun eignarhalds, sterd jarda, rekstrarform og
nytingu lands yfir tima. Sérstaklega er mikilveegt a0 skraningarkerfi, upplysingar
um reektarland og skipulagsgogn tali saman til ad tryggja yfirsyn yfir st6du og préun
landbunadarlands.
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